Kaere beboere i Frydenspark

Sommeren er kommet og naesten gdet, mursejlerne er flgjet
sydpa igen, og det er igen blevet tid til et nyhedsbrev.

Vi beklager, at det ikke var muligt at fa et nyhedsbrev klar inden
sommerferien, som lovet pa afdelingsmgdet.

Ny tidsplan

Det har veeret ngdvendigt at justere tidsplanen. Dette skyldes, at
naesten alle betondaek i badeveerelserne i blok 4 skal udskiftes,
da der er usadvanligt mange rustne jernbjaelker i etagedakket.
Man kan ikke skifte alle betondaekkene p& samme tid, sa

bliver bygningen ustabil, og derfor giver det en forsinkelse ift.
tidsplanen.

Den nye tidsplan, af 02.07.2025, er lagt pd Frydensparks DAB-
hjemmeside og ophaangt ved skurbyen.

Status pa byggeriet

I skrivende stund er blok 2, 3, 4, 9 og 14 bergrt af byggesagen.
Blok 2 (Parosvej 18-24)

Beboerne i blok 2 er flyttet hjem. Men der er fortsat nogle
beboermangler, der ikke er udbedret endnu.

Hvis du har nogle spgrgsmal til mangeludbedringen i din bolig,
sa kontakt beboerkoordinator Christina Sgndergaard pa tlf.: 20
51 54 90 eller mail: chrs@dabsocial.dk

Blok 3 (Parosvej 13-19):

Blok 3 forventes afleveret i begyndelsen af november 2025.
Dette er et par uger senere end i den forrige tidsplan.
Forsinkelsen skyldes, at der skete en fejl i forbindelse med
stgbning af betondaekkene i badevaerelserne, og noget

af arbejdet derfor matte laves om. Beboere i blok 3 er
blevet orienteret direkte i begyndelsen af juli 2025. I blok
3 er entreprengren nu i gang med den sidste indvendige
faerdigggrelse med montering af inventar.

Blok 9 (Olymposvej 2-6)

Det er forventningen pt. entreprengren afleverer blokken i
slutningen af januar 2026.

Her arbejdes netop nu pa tagkonstruktionen, badevaerelser, vvs
og el i kaelder mm.

Blok 4: (Kastrupvej 158A-C)
Det er forventningen entreprengren afleverer blokken afleveres i



slutningen af maj 2026.

Her arbejdes netop nu pa opsaetninger af
stal i karnapper indvendigt og pa at stgbe
nye betondaek mm.

Blok 14

Beboerne er netop blevet genhuset,

midt august 2025. Det forventes, at
entreprengren afleverer blokken i slutningen
af august 2026. Udvendigt er entreprengren
ved at rigge til med klarggring af
byggepladsen for nedbryder og stilladsfolk.

Varsel om tilbageflytning
Genhusningsafdelingen varsler
tilbageflytning med én fuld maned.
Det er de datoer, der fremgar af
tilbageflytningsvarslet, der er endeligt
galdende.

Tidsplan for de resterende blokke

Blok 13: (Greisvej 68-74) Blokken
overdrages til entreprengren midt januar
2026

Blok 12 (Greisvej 62-66) Blokken
overdrages til entreprengren midt i april
2026

OBS - Udvendige arbejder karnaparbejder
starter dog op nu:

Kgbenhavns Kommune har konstateret
rotter i kloakken ved blok 12, og bedt
afdelingen at udbedre huller i kloakrgrene
hvor rotterne kan komme op pa terraen.

Da der alligevel skal etableres ny kloak
ved blok 12, ndr der skal etableres
fundament for de nye karnapper, er det
blevet besluttet at fremskynde etablering
af karnapfundamenter og kloak med

6 maneder. Herved undgar afdelingen

at skulle bruge penge pa de samme

kloakarbejder to gange.

Vi undskylder ulejligheden over for de
bergrte beboere.

Blok 11 (Greisvej 54-60) Blokken
overdrages til entreprengren i begyndelsen
af juli 2026.

Blok 10 (Greisvej 48-52) Blokken
overdrages til entreprengren sidst i oktober
2026.

Byggesagen forventes afsluttet august
2027.

Genhusningen varsler udflytning med

3 fulde maneder. Det er de datoer, der
fremgar af genhusningens varsling, der er
endeligt geeldende.

OBS: De angivne opstartsperioder er som
sadvanlig vores bedste bud i skrivende
stund og med forbehold for andringer. Vaer
opmaerksom pa at tidsplanen fortsat sendre
sig i takt med, at byggeriet skrider frem.

Kontrol og udbedringer i etagedaekket
- vi afventer fortsat

Som I ved fra tidligere nyhedsbreve,

er vi ngdt til at skulle tilbage i nogle af

de nyrenoverede blokke for at udfgre

en kontrol samlingsdetaljen mellem
betondakket i karnappen og det
eksisterende traebjeelkelag i boliger med
karnap pa 1. og 2. sal i blok 5 og 1.
Derudover skal vi ogsa ind i et antal boliger,
hvor der er udskiftet stal i etagedaekket
og forbedre inddaekningen af stalet pa
undersiden.

DAB-Lejero, radgiver og entreprengr
arbejder fortsat pa at Igse problemet. Nar vi
kender proces og tidsplan bliver de bergrte



beboere informeret direkte. Adgang til
boligerne vil blive varslet med 6 uger.

Beboermangler — adgang til bolig

N&r du flytter ind i en nyrenoveret bolig, er
byggesagen endnu ikke er helt afsluttet.
Du har en vigtig opgave med at registrere
evt. sidste fejl eller mangler ved
handvaerkernes arbejde, umiddelbart efter
du overtager lejligheden.

Du vil blive informeret neermere

om mangeludbedringsprocessen og
vigtige datoer, nar du far udleveret
nggler til din nye bolig. Hele forlgbet
med din beboermangelregistrering og
entreprengrens efterfglgende udbedring
tager samlet set ca. 2-4 maneder.

Der kan veere enkelte mangler, der tager
laengere tid, feks.:

1. hvis der er uenighed om en mangel

2. hvis der er leveringstid pa et materiale,
f.eks. en ny bordplade eller ny ovn.

3. hvis entreprengren ikke kan fa adgang
til boligen de dage der er varslet
mangeludbedring

Entreprengren vil i forbindelse med
udbedring af beboermangler have

brug for adgang til din bolig i 3 fulde,
sammenhangende dage. Entreprengren
skal altsa ikke blot have adgang pa et
tidspunkt i mangeludbedringsperioden, men
i HELE mangeludbedringsperioden.

Dette skyldes at de forskellige
underentreprengrer, er booket ind pa
forskellige tidspunkter. Det tidspunkt de

er i din bolig, heenger ngje sammen med
hvornar de er i de gvrige boliger og hvor
mange mangler der skal udbedres de
forskellige steder. Det er et stort puslespil at

fa til at ga op.

Hvorfor lukker beboermangler i
DALUX?

Hvis entreprengren ikke kan f& adgang

til boligen pa det varslede tidspunkt,
bliver beboermangelregistreringen i

Dalux Apartments lukket. Dette sker dog
kun hvis entreprengren kan fremlaegge
dokumentation for at de er gaet forgaeves.
Hvis du har spgrgsmal til lukkede mangler,
kan du kontakte beboerkoordinator
Christina Sgndergaard pa tlf.: 20 51 54 90
eller mail: chrs@dabsocial.dk

Faelleshus

I stemte ja til det nye feelleshus pa det
ordinaere afdelingsmgde 22. maj 2025.
Radgiver indsendte ansggning om
byggetilladelse ved udgangen af juli maned
2025, og totalentrepriseudbuddet udsendes
midt i august 2025 med tidbudsfrist sidst i
september 2025.

I naeste nyhedsbrev vil I kunne laese om
resultatet af udbuddet, og forhabentlig vil
vi kunne fortzelle jer hvem der skal bygge
faelleshuset og hvorndr byggeriet starter op.

Udearealer

Vi venter stadig pa at udearealerne ved blok
5,6, 7,1o0g 2 er fuldt faerdige, men det
neermer sig.

Anlaegsgartnerarbejderne med grubning

af jorden, jordkgrsel, rivning af jorden og
graessaning er meget afhangig af vejret

— det m3 ikke veere for koldt, for varmt,

for tgrt eller for vadt og det rigtigt vejr

skal gerne indfinde sig pa det tidspunkt
gartneren jf. tidsplanen er pa byggepladsen.

Derfor er tidsplanen for netop disse arbejder
igen og igen blevet andret.

Vi har ogsa haft udfordringer med



oprydning efter byggepladsen og sten og
byggematerialer i den “"nye” jord der er kgrt
ud inden der s&s graes. Denne jord kommer
andre steder fra i Frydenspark, og kan ogsa
have sten og materialer i.

Men, langt om leenge er der nu ryddet, sdet
graes og endda klippet graes for fgrste gang.
De sidste planter der mangler, vil blive
plantet i oktober.

Sporgsmal fra afdelingsmgdet i maj
2025

Skumdutter i radiatorer

De manglende skumdutter i radiatorerne
har vaeret i restordre, men er nu modtaget.
Entreprengren varslede for adgang inden
sommerferien, og arbejdet er udfgrt uge 33
og 34. Dog er skumdutterne endnu ikke
monteret i tre opgange i blok 1,

da der desveerre ikke blevet leveret det
rigtige antal skumdutter.

Den forventede leveringstid er ca. 3 uger
og de bergrte beboere vil blive kontaktet
direkte.

Ventilationsanlagget.

Det er vigtigt, at du ikke blokerer for
luftindtaget i ventilationsanlaegget.

Hvis anlzegget ikke kan traekke frisk luft
ind fra det fri, vil anlaegget begynde at
stgje, bade i din bolig og i boligerne direkte
over og under din bolig, da boliger over
hinanden deler en ventilationskanal.
Anlaegget vil i stedet for frisk luft suge luft
ind andre steder fra, f.eks. fra opgangen
eller gennem etagedakket med evt.
lugtgener og darligt indeklima til folge.

Hvis du af medicinske &rsager har brug

for et bedre filter end det der sidder
i friskluftsanlaegget som standard, s
tag fat i ejendomskontoret.

Koldt vand i hanen

P& afdelingsmgdet blev der spurgt til
hvorfor vandhanen skal Igbe lidt fgr der
kommer varmt vand ud. S&dan var det
ikke inden ombygningen.

Tidligere sad jeres vandhane i
kokkenet direkte pa de uisolerede,
lodrette koldt- og varmtvandsrgr, der
kom op igennem bordpladen. Disse rgr
var der cirkulation pd. Derfor var der
varmt vand i det gjeblik I teendte for
vandhanen. Sadan udfgrer man ikke
nye brugsvandsinstallationer. Efter
renoveringen sidder det isolerede,
lodrette varmtvandsrgr med cirkulation
pa i de nye installationsskakte. Der er
et stykke vej fra installationsskakten
og frem til vandhanen - og dette sidste
stykke vandrgr er der ikke cirkulation
pa. Derfor kan du opleve at der
kommer lidt koldt vand ud farst.

Byggeplads og beboertelefon

Hvis I observerer stgj fra byggepladsen
inden kl. 7.00 om morgenen, eller
efter kl. 17, manglende afldsning,

eller hensynslgs kgrsel med
entreprengrmaskiner, sa ring til
Hansson og Knudsens beboertelefon pa
tif.: 21 54 41 77. Det er ogsa muligt
at sms-e til beboertelefonen. Send
derfor gerne et billede af problemet,
og af de entreprengrmaskiner eller
handvaerkerbiler der evt. er involveret.
Det ggr det meget nemmere for
Hansson og Knudsen at finde frem

til synderen. Telefonen besvares pa
hverdage mellem 8-15. Hvis der er
varslet weekendarbejde, kan man ogsa



ringe til beboertelefonen i weekenden, i det
tidsrum der er handvaerkere pa pladsen.

Genhusning

Genhusningsafdelingen varsler

udflytning senest 3 maneder inden
renoveringsstart for din bolig. Der vil
sammen med varslingen blive udsendt en
genhusningspjece, hvor alle ngdvendige
informationer om genhusning, husleje,
harde hvidevarer, tv/ internet, forsikringer
mm. fremgar.

Hvis der er sket aendringer i dine personlige
forhold siden genhusningssamtalen, som
pavirker dine behov i forbindelse med den
midlertidige genhusningsbolig - sa tag

fat i genhusningsafdelingen. P& den made
sikrer vi, at de finder den bedst egnede
genhusningsbolig til dig.

Genhusningsafdelingen kan kontaktes

pa telefon: 7732 0045 eller pa e-mail:
genhusning@dabbolig.dk. Tidsplan I

kan til hver en tid se den p.t. aktuelle
genhusningstidsplan pa Frydenspark’s DAB-
hjemmeside under punktet Helhedsplan.

Planen bliver desuden haengt op i fysisk
form pa informationstavlen ved skurbyen
og pa ejendomskontoret Frydenspark.

Gentagelse: Vaer saerlig opmaerksom,
nadr du hanger gardiner op.

Afdelingens nye vinduer har trelagsglas.
Trelagsglas har lettere ved at fa termiske
revner i glasset end afdelingens gamle
vinduer med tolagsglas. Termiske revner

- ogsa kaldet termiske spraengninger -
skyldes, at temperaturforskelle i glasfladen
giver indre spaendinger i ruden, der far

glasset til at revne.

Man ma derfor ikke haenge solafskaermning
som rullegardiner, persienner, up- and-
down gardiner, folie eller andet taet pa
glasset. Der skal vaere god plads til at luft
kan cirkulere imellem solafskaermningen og
ruden.

Sofapuder der star op ad glasset, eller
plakater der er klistret pa ruden kan ogsa
give temperaturforskelle i glasset, der kan
give revner.

Det er altid en god ide at kontakte
ejendomskontoret inden du haenger
gardiner op, sa du sikrer dig, at de haenger
rigtigt.

Termisk sprangning = en revne

Du skal ikke veere bange for at glasset
eksploderer, selvom det kan lyde sadan af
ordet “termiske spraengning”. Der er blot
tale om at glasset revner.

Hvis glasset i dit vindue har faet en revne
sa tag fat i ejendomskontoret, sa hjzelper
de med den videre proces, herunder

om det er din egen indboforsikring eller
ejendommens glasforsikring, der daekker
udgiften til en ny rude.

Nye spgrgsmal

Spergsmal kan som altid stilles pa mail til:
afdelingsbestyrelsen@frydenspark.dk, eller
I er velkomne til at henvende jer direkte
til byggeudvalget i afdelingsbestyrelsens
kontortider.

Med venlig hilsen
P& byggeudvalgets vegne

Camilla Geisnees,
Projektleder, DAB-Lejerbo, Byggeafdelingen



